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| SELETUSKIRI
1. SISSEJUHATUS

Detailplaneeringuga planeeritakse Laane-Harju vallas, lllurma kilas, Jaani mets 3 ja Jaani mets 2
katastrillksustele uut Uksikelamute ala, koos teede ja muude vajaminevate rajatistega.
Planeeringuala suurus on ca 9 ha.

2. PLANEERINGU KOOSTAMISEL ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD,
OIGUSAKTID JA MUUD ALUSMATERJALID

o Harju maakonnaplaneering 2030+ ( kehtestatud 09.04.2018 )

o Keila valla Gldplaneering;
Laane-Harju valla Gldplaneering ja tdiendav keskkonnamdju strateegilise hindamise koostamine
(algatatud 25.09.2018) Laane-Harju Vallavolikogu otsus nr 117;

¢ Planeerimisseadus;

o Ehitusseadustik;

e Valisbhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded
(keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32);

e Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded (riigihalduse ministri 17.10.2019
maarus nr 50);

e Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;

e siseministri 16. veebruari 2021. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”;

e siseministri 18. veebruari 2021. a maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord”;

o muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid.

3. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

3.1. Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu eesmark on luua Keila valla Gldplaneeringus maaratletud haja-asustusalale uus
12 Uksikelamu krundiga elamuala, arvestades voimalikult palju vaartusliku loodusliku olukorraga
ning seda vdimalikult palju sailitades. Planeeringuga moodustatakse krundid, maaratletakse
hoonestusalad, ehitusdigused jm vajaminevad detailplaneeringu tlesanded.
Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega ja kehtiva Gldplaneeringu
tingimustega.

Detailplaneering algatati Jaani mets 3 katastriliksuse osas ja lahialal. Planeeringu koostamise
kadigus omandas huvitatud isik piirinaabri Jaani mets 2 katastrilksuse ning vastavalt esitatud
taotlusele on planeeringuala laiendatud Jaani mets 2 katastriliksuse osas.

3.2. Planeeringuala lahiimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste ning keskkonna-
tingimuste analiilis
Planeeritav ala paikneb Laane-Harju vallas, Illurma kilas, maatulundusliku kasutusviisiga
piirkonnas.
Planeeringualast 1ddne suunas, ca 300 meetri kaugusel, asub Kuindari 15 maalksuse
detailplaneeringu alusel arendatud elamuala, mille lahendus on véetud aluseks kaesoleva
detailplaneeringu koostamisel. Planeeringualast kagus asub ajalooliselt valjakujunenud
elamupiirkond 10 majapidamisega, millel ei ole tulenevalt pikemaajalisest kujunemisperioodist
selgelt valjakujunenud kulastruktuuri ega hoonestuslaadi. Planeeringualast pohja suunas asuvad
ajalooliselt valjakujunenud talukohad.
Planeeringualale on ligipaas tagatud munitsipaalomandis Vana tee katastritksuse kaudu.
Planeeringualale Iahimad kaubandus- ja teenindusasutused asuvad Klooga alevikus, Kloogaranna
ja Laulasmaa kilades ning Keila linnas. Omavalitsuse Iahim sotsiaalne taristu paikneb Klooga
alevikus. Lahim maakonnaliini bussipeatus asub planeeirngualast ca 500 meetri kaugusel.
Planeering ei sisalda alal kehtiva ja koostamisel oleva Uldplaneeringu muutmise ettepanekut.
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3.3. Planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmarkide kirjeldus

Planeeritava ala arengu eesmargid on jargmised:

¢ viia ellu kehtiva tGldplaneeringu lahendus;

¢ elanike vajadustele vastava kvaliteetse elukeskkonna loomine, planeeringuga planeeritud
elamumaa kasutusse votmine;

o keskkonnasdbraliku ruumi loomine, kus arvestatakse olemasoleva keskkonna esteetilist ja
Okoloogilist vaartust;

e kavandada planeeringualale hooned, mis sobituvad ehituslikult ning arhitektuurselt
kaesolevasse asukohta ning piirkonna hoonestusega.

4. VASTAVUS LAANE-HARJU VALLA ULDPLANEERIGULE

4.1. Vastavus Keila valla lildplaneeringule
Keila valla Gldplaneering on kehtestatud Keila Vallavolikogu 13.10.2005 otsusega nr 259/1005.

Uldplaneering kohaselt asub Valkse-Mihkli 2 katastrilksus hajaasustusalal, looduliku metsa alal,
juhtfunktsiooni maaratud ei ole. Uldplaneeringu kohaselt peab hajaasustusalale uue elamuala
loomiseks koostama detailplaneeringu. Tapsemaid ehitustingimusi Uldplaneeringus maaratletud ei
ole.

4.2. Vastavus Ladne-Harju valla koostamisel olevale iildplaneeringule

Koostamisel oleva Laane-Harju valla Gldplaneeringu tédversiooni kohaselt asub planeeringuala
jatkuvalt Valkse ja Tommiku tiheasustusalal, ValkspMihkli 2 katastriliksuse juhtfunktsioon ei
muutu. Planeeritava ala poéhjapoolne osa asub mute maa-alal ja I6unapoolne osa
segafunktsiooniga maa-alal.

Ehitustingimused on komplekssed, uldprintsiipidest tasub valjatoomist, et tiheasustusaladel
l&htutakse asustustiheduse suurendamisest ning Uhistaristu kasutamisest.

Detailplaneeringu lahendus jargib nimetatud pdhimétteid.
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Joonis 2. Véljavéte Laane-Harju valla tldplaneeringu kaardist
5. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

5.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeringuala asub L&ane-Harju vallas, lllurma kilas. Planeeringuala suurus on ca 9 ha.
Planeeringuala paikneb lllurma kila Idunaosas, Tallinn-Paldiski maanteest ca 230 meetri kaugusel.
Planeeringuala ja tema kontaktvoond koosneb metsamassiividest.

5.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

¢ katastriiksused: Jaani mets 3 (tunnus 29501:007:0865), Jaani mets 2 (tunnus 29501:007:0862)
e maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%;

¢ planeeringuala pindala: 89732.0 m?

Planeeringuala ei ole hoonestatud.

5.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Planeeringuala piirneb Keskkiila mets 2 (tunnus 29501:007:0085); Nuuso (tunnus 29501:007:0284)
Keskkila mets 4 (tunnus 29501:007:0086); Jaago (tunnus 29501:007:0321); Kase mets (tunnus
29501:007:0645); Sepakivi (tunnus 29501:007:1751) maatulundusmaa ja Vana tee (tunnus
29501:001:0631) transpordimaa sihtotstarbega katastriiksustega.

5.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud
Planeeringuala piirneb Vana teega (teeregistri nr 2953380). Planeeringualal asub ka olemasolev
mahasoit, mille asukohta planeeringuga ei muudeta.

5.5. Olemasolev tehnovarustus
Rajatised puuduvad

5.6. Olemasolev haljastus ja keskkond
Planeeringualal kasvab majandusmets.

5.7. Kehtivad piirangud
o Elektripaigaldiste kaitsevoond;
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6. PLANEERINGULAHENDUS

6.1. Uldine lahendus

Planeeringu podhimotteline lahendus tuleneb tellija soovist, Uldplaneeringu tingimustest ja
planeeringuala geomeetriast.

Planeeringualale on kavandatud 12 Gksikelamukrunti. Planeeringualal asuva vaartusliku loodusliku
koosseisu paremaks sailitamiseks on kruntide suurused planeeritud suuremad kui 7000 m?2
Kruntide suuruse valikul on analiitsitud sarnastes tingimustes elluviidud planeeringute lahendusi
ning nende pdhjal vdib jareldada, et loodusliku keskkonna sailitamiseks peab elamukrundi suurus
olema vahemalt 5000 m2.

Suhteliselt pikk ja kitsas planeeringuala on planeeringusisese teega jagatud kaheks, hoonestus on
paigutatud kahele poole teed. Planeeringualale on ette nahtud Uhiskasutuses veevark koos
puurkaevuga. Reoveepuhastid on planeeritud lokaalsed.

6.2. Maakasutus ja hoonestusalad

Planeeringuala on jagatud 13 krundiks, sh 12 (ksikelamute maa ja 1 transpordimaa krunti.
Uksikelamu kruntide suurused on vahemikus 7002 — 7830 m?2.

Hoonestusalade suurused on piisavad tanapdevastele nduetele vastavate majapidamiste
projekteerimiseks looduslikku olukorda arvestades.

6.3. Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdigus maaratakse PlanS § 126 Ig 4 kohaselt.

Planeeringuga maaratud krundi ehitusdigused on toodud joonisel AS-04 Pdhijoonis ja tehnovérkude
plaan.

Tabel 1. Krundi ehituséigus.
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04 7014 EE100 E100 500 1/6 11/7 3/3 TP3
05 7082 EE100 E100 500 1/6 11/7 3/3 TP3
06 7038 EE100 E100 500 1/6 11/7 3/3 TP3
07 7009 EE100 E100 500 1/6 11/7 3/3 TP3
08 7011 EE100 E100 500 1/6 11/7 3/3 TP3
09 7013 EE100 E100 500 1/6 11/7 3/3 TP3
10 7002 EE100 E100 500 1/6 11/7 3/3 TP3
11 7062 EE100 E100 500 1/6 11/7 3/3 TP3
12 7830 EE100 E100 500 1/6 11/7 3/3 TP3
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Vaikeehitiste (kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga) arv ei kuulu krundi ehitusdigusega maaratud
hoonete arvu hulk, nende ehitisealune pind kuulub krundile maaratud ehitistealuse pinna hulka.

6.4. Ehitiste arhitektuurinbuded

Katusekalle: vaba

Valisviimistluse materjalid: vaba

Hoonete +0.00 on planeeritavast maapinnast kuni 0,5m koérgemal.

6.5. Piirded

Tanavapoolne piirdeaed kdrgusega kuni 1,5m ja Iabipaistvusega min 20%.

Kruntide piiramine aiaga ei ole kohustuslik, soovitatav on piirdeaia vajaduse korral krundi asemel
piirata ainult dueala.

6.6. Teed ning liiklus- ja parkimiskorraldus

6.6.1. Liikluskorraldus

Planeeringuala kruntidele on ligipaasuks ette nahtud Uhiskasutuses tee, mis asub krundil pos 13.
Nimetatud tee jaab kasutusse erateena.

6.6.2. Liiklusmiira
Planeeringuala kulgneb vaikese koormusega kohaliku teega, mille liiklusmuira tase on vaiksem
Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 Lisa 1 satestatud piirvaartustest ja sihtvaartustest.

6.6.3. Parkimine

Parkimine lahendatakse vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” normidele. Vastavalt
parkimisnormatiivile asub planeeringuala vaike-elamute alal ning ette on nahtud 3 parkimiskohta
krundi kohta. Parkimine lubatud planeerida nii hoone siseselt kui valiselt, oma krundi piires.

Tabel 2. Parkimiskohtade kontrollarvutus

Elamu liik Normatiivne Planeeritud
parkimiskohtade arvutus parkimiskohtade arv

Planeeritavad Uksikelamud 12x 3 =36 36

Planeeritaval maa-alal kokku 36 36

6.7. Haljastuse ja heakorra p6himétted

Planeeringualal kasvab kdrghaljastus.

Olemasolevat kérghaljastust tuleb maksimaalselt sailitada. Soovitatav on luua krundile kompaktne
Oueala suurusega kuni 3000 m? ning kavandada ehitus- ja elutegevus duealale. Lubatud on
likvideerida puud, mis jaavad Ouealadele ja rajatavate hoonete, tehnovorkude, teede ja
parkimisaladele. Lubatud on likvideerida ka noored puud, mis asuvad ehitisele [&dhedal ja mille
kasvades on oht ehitise pusivusele, krundi ja hoone insolatsiooninbuete tagamiseks.

Hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele.

6.8. Tuleohutusnouded

Tuletdrje veevarustuse ja tuleohutuse tagamisel tuleb 1ahtuda siseministri 30.03.2017 a maarusest
nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®, siseministri 18.02.2021 maarusest nr 10
.veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord“ ja Eesti Standardist EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus
Osa 6: Tuletorje veevarustus®.

Alale planeeritud tegevus liigitub | (eluhooned) kasutusviisi alla. Maaruse nr 10 ,Veevdtukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused
ning kord“ § 6 kohaselt peab veevétukoht uldjuhul paiknema ehitisest vahemalt 30 m kaugusel, et
tagada paastetehnika ohutus, ja paiknema ehitise sissepaasust ning tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel. Veevdtukoha kaugus ehitisest méoddetakse
mooda paastetehnikaga sdidetavaid teid. Esimese kasutusviisiga hoone veevdtukoha kaugust
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ehitisest voib suurendada kuni 400 meetrini, kui voolikuliini veevdtukohast hooneni saab vedada
sirgjooneliselt. Lisaks vdib sama paragrahvi Idikele 5 primm ehitise veevotukohana kasitada lahimat
nduetele vastavat veevdtukohta juhul, kui | kasutusviisiga hoonete vaheline kaugus on vahemalt 40
meetrit, tuleohutus on analldtiliselt tdestatud vb6i on hoonete eripdlemiskoormus alla 200
megadzauli ruutmeetri kohta.

Planeeringuga on maaratletud kruntide hoonestusalad 10m kaugusele krundi piirist, seega on
hoonestusalade vaheline kaugus Uldjuhul 20 meetrit. Hoonestusalade suurused lubavad aga
ehitada hooned rohkem kui 40 meetri kaugusele naaberkinnistu hoonetest. Seetdttu ei ole
detailplaneeringuga tapselt maaratletud tuletdrje veevdtukoha lahendust. Juhul, kui planeeringu
elluviimisel kavandatakse ehitisi, mille kohaselt ei rakendu eelnimetatud maaruse nr 10 § 6 Ig 5’
toodud erisused, siis on planeeringuala Uldkasutatavale krundile pos 13 ette nahtud tuletérje
veevotukoha rajamise vdimalus. Antud veevdtukoht jadb 400 meetri kaugusele planeeringuala
ehitistest. Tuletdrje veevdtukoht tuleb lahendada vastavuses Siseministri 18.02.2021 maarusele nr
10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord".

Tuletorje veevotukoha vajadus tuleb analiilisida ja lahendada hoonete ehitusprojektide
koostamise kaigus.

Paastemeeskonnale on tagatud paastetddde tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju
kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega. Juurdepaasu tee on vdhemalt 3,5 meetrit lai, tupiktee
[bpus asub 32 meetrise kiljepikkusega Umberkeeramisala (r=16 m). Planeeringualale on
juurdepaas tagatud 2953380 Vana teelt.

6.9. Jaatmete prognoos ja kaitlemine

Jaatmete kogumise jaoks on ette nahtud tlhjendatavate konteinerite paigaldamine.
Prugikonteinerite tiihjendamine peab toimuma sellise intervalliga, et ei tekiks mahutite Uletaitumist,
haisu ning sellega kaasnevat Umbruskonna reostust. Jadtmete kogumine peab toimuma sorteeritult,
et saaks tagada jaadtmete taaskasutust ja kdrvaldamist. Samuti tuleb ette naha ohtlike jaatmete
kogumine ning aravedu spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse.

Ehitusjaatmed tuleb kas suunata taaskasutamisesse, ette ndha nende aravedu, kdrvaldamine
spetsiaalses ladustuspaigas vO6i anda Ule tdd0tlemiseks vastavat jaatmeluba omavale
jaatmekaitlusettevottele. Ehitustdodel tekkivate jaatmete valdaja on kohustatud rakendama kdiki
tehnoloogilisi ja muid vdimalusi jaatmete liikide kaupa kogumiseks. Samuti kuuluvad tema
kohustuste hulka kdikide vdimaluste rakendamine jaatmete taaskasutamiseks.

Prugikonteinerile tagada vdimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Laane-Harju vallas
esitatud jaatmeveo ndudeid ning jadtmevedaja kehtestatud ndudeid konteinerile ja selle asukohale.

6.10. Meetmed kuritegevuse ennetamiseks

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine véimalik teatud
piires, rakendatavad vdéimalused on jargmised:

- nahtavus,

juurdepaasuvdimalus,

territoriaalsus,

vastupidavus,

valgustatus.

Ehitusprojekti staadiumis lahendatakse valise valgustuse ja piirdeaedade paiknemine.

6.11. Servituutide seadmise vajadus

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks.
Planeeringuala teenindamiseks vajaminevale elektritrassile on planeeringuga maaratud servituudi
seadmise vajadus. Trassi tdpne asukoht ning sellest tulenev servituudi, isikliku kasutusdiguse voi
sundvalduse asukoht maaratakse ehitusprojekti kagus voi jarel.

7. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Tehnovorkude tapne lahendus antakse jargnevas projekteerimise etapis. Selle koostamisel
arvestatakse olemasolevat olukorda, planeerimislahendust ja sellest tulenevaid vajadusi ning
tehnovdrkude valdajate voi vastavat teenust osutavate ettevdtete poolt valjastatud tehniliste
tingimustega.
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Detailplaneeringuga on esitatud esmane lahendus, mis tapsustub iga taristuobjekti ehitamiseks
koostatava ehitusprojektiga.

7.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Detailplaneeringu ala ei asu UVVK alal.

Planeeringualale pos 13 on ette nahtud rajada Uhiskasutuses puurkaev. Planeeringulahenduses
valjapakutud asukoht onillustratiivne, tdpne asukoht maaratakse jargnevate projekteerimisetappide
kaigus. Puurkaevust kruntideni rajatakse aastaringseks kasutuseks piisaval stigavusel veetrass,
litumispunktid on ette nahtud kuni 1 m kaugusele krundi piirist Uhiskasutuses olevale maale.
Planeeringuala keskmine veetarve on ca 0.5 m3d elamulhiku kohta ehk perspektiivne
maksimaalne veevajadus on ca 6 m3/d.

Reoveekaitluslahendus on ette nahtud lokaalse kohtkaitlusrajatise baasil. Rajatise tehniline
lahendus ja asukoht lahendatakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

7.2. Vertikaalplaneerimine ja sademevee arajuhtimine

Sademevesi on elamkruntidel ette nahtud immutada pinnasesse omal krundil. Sademevee
juhtiminenaaberkinnistule peab olema valistatud.

Sademevee kaitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,Nouded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.

7.3. Elektrivarustus

Elektrienergiaga varustamine nahakse ette vastavalt Elektrilevi OU poolt véljastatud tehnilistele
tingimustele nr 472470, mille kohaselt planeeringuala elektrienergiaga varustamine on ette nahtud
uuest planeeritud komplektalajaamast.

Alajaam on planeeritud transpordimaa krundile pos nr 13, mahasdidu vahetusse lahedusse.
Alajaama teenindamiseks on 6dpaevaringne vaba juurdepaas.

Alajaama toide on planeeritud 10kV maakaabelliiniga, sisseldikega keskpinge kaablisse 81789
(Vana tee ja Ojakalda tee ristumiskoha vahetus laheduses).

Uuest planeeritud alajaamast on kavandatud kruntideni 0,4kV maakaabelliinid. Kruntide

piiridele on planeeritud mitmekohalised liitumiskilbid. Liitumiskilbid projekteerida iga krundi piirile,
transpordimaa alale ning peavad olema vabalt teenindatavad. Elektritoide litumiskilbist objektini
toimub maakaabliga.

Elektrivarustuse kohta koostatakse eraldi tooprojekt, mis tuleb vastavalt Elektrilevi 24.10.2025
kooskdlastusele nr 4146701896 kooskdlastada taiendavalt Elektrilevi OU-ga.

7.4. Soojavarustus

Kaesolev planeering kutteliigi voi kutte tehnilise lahenduse valikul piiranguid ei sea.

Hoonete soojavarustus lahendatakse koos hoone projektiga. Soojavarustus lahendatakse
lokaalselt. Detailplaneering soovitab elektrikitte puhul kasutada saastlikumat soojuspumpa.

8. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

8.1. Eessona

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdjude hindamise ja
keskkonnajuhtimisesusteemis seaduse paragrahv 6 I6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdju strateegilise hindamine labiviimine on kohustuslik.
Kavandatav tegevus oma iseloomult (Uksikelamu planeerimine) eeldatavalt ohtu ei kujuta.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist moju
ning ei pohjusta keskkonnas p66rdumatuid muudatusi.

8.2. Kavandatava tegevusega kaasnev oht

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning &nnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava
tegevuse puhul minimaalne ning véib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.

Pdhja- ja pinnavee reostust voib pdhjustada moni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,
kituseleke vmt). Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tééohutust
maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid
ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku keskkonnareostust nt
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lekete naol. Tébtajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Mdju on kdige suurem
ehitamise ajal, parast ehitust ei ole tdiendavat negatiivset moju keskkonnale ette naha.

Avariiohtlike olukordade valtimiseks:

e territooriumi korrashoid;

o territooriumile tagada juurdepaas;

¢ ehitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud élireostust,
vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;

¢ vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise stisteem.

8.3. Miira ja vibratsioon

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooni-nduded. Kaitse mura eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri 04.03.2002
maaruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
murataseme mo6tmise meetodid” ndudeid.

8.4. Pohjavee kaitse

Detailplaneeringu ala on kaitsmata pdhjaveega ala. Pustitavate hoonete veevarustus on ette nahtud
Uhisveevargi baasil. Puurkaevu asukoht on valitud planeeringuala kérgemale osale, st Ulesvoolu
rajatavatest lokaalsetest reoveekaitlusrajatistest. Pdhjavee reostuse valtimise abinduks on valja
ehitatud tehnosusteemide laitmatu funktsioneerimise tagamine.

Ehitustddde kaigus jalgida, et ehitusmasinatest ei toimuks lekkeid, mis vdiks pdhjustada reostust.
Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning dhku
reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

8.5. Radooniriski vahendamise véimalused
Planeeritav ala jaadb korge- vdi vaga korge radoonisisaldusega pinnase voondi piiresse: pinnase
radoonisisaldus on 100 — 150 kBg/m? (Eesti pinnase radooniriski kaart).

Planeeringualal tuleb arvestada EVS 840:2017 punkt 6 ja 7 ehitamise pohimdtteid.

Vajalik kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks:
hea ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja
Iabiviikude tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt radooni kogumisststeem ehitise
aluses pinnases).

Tihendama ja hermetiseerima peab koéik torude ja kaablite labiviigud pérandast. Kui pinnasest
hoonesse tulevad kaablid véi torud on paigaldatud hilssidesse, tuleb tihendada nii hilsi ja seina
litekoht, kui ka toru ja kaabli ning hilsi vahe. Lisaks labiviikude tihendamisele tuleb lisada
vundamendi ja betoonplaadi vahelise vuugitihendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka vundamendi
ja betoonplaadi vahe.

8.6. Voimaliku keskkonnamoju hindamine

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju, mis vdiks Uletada
tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas péérdumatuid muutusi. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- voi 6husaastatus,
jaatmeteke, mura, vibratsioon voi valgus, soojus-, Kiirgus- ja I6hnareostus. Kavandatud tegevus ei
avalda olulist mdju, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Planeeritava ala
vahetus laheduses ei ole kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 alasid. Seega keskkonnamaju
strateegilise hindamise labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik.

9. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal teostatavatele ehitus- ja rajatiste
projektidele. Ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele.

Planeeringu elluviimisel ehitatakse kdigepealt valja kogu tehniline taristu (teed, liiklussélmed trassid
jm) ning alles seejarel antakse ehitusload hoonete ehitamiseks.
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Realiseerimiskava:

Planeeringu taristuobjektide ehitamiseks kokkulepete sdlmimine ja tagatiste seadmine
Planeeringu kehtestamine

Planeeringukohaste kruntide moodustamine, vajadusel tagatiste vormistamine

Vajadusel taristuobjektide projekteerimiseks tehniliste tingimuste taotlemine

Taristu projekteerimine ja ehitamine

Taristu kasutuslubade vormistamine, vastavalt kokkulepetele objektide Gleandmine ja tagatiste
I6petamine

Detailplaneeringu kohaste hoonete projekteerimine ja ehitamine

Planeeringuga ettenahtud servituudid, isiklikud kasutusdigused voi sundvaldused seatakse
vastavalt seadustele sobivas etapis, kui vastava ehitise tapne asukoht on Uiheselt maaratud.
Ridaelamute Uhiskasutusega alad kantakse kinnistusraamatusse krundi moodustamise kaigus.
Juhul, Kkui dﬁ%}aeringu elluviimise kaigus muutuvad mone taristuobjekti tehnilised tingimused
kehtetuks, peab arendaja taotlema vastavalt uued tehnilised tingimused.
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10. KOOSKOLASTUSED JA KOOSTOO

Jnr:( Kuupaev ja nr. Asutus/Isik Nimi/ametikoht Markused ja tingimused
1 24.10.2025, Elektrilevi OU Marge Kasenurm Tdbjoonised
nr 4146701896 kooskdlastada taiendavalt
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